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Helle, gro3ztigige Mietwohnungnieinem sanierten denkmalgeschitzten Haus
Ruhelagemit Blick auf dieschdneAlte SpinnereiOberwaltersdorf.

Adresse: 2522 Oberwaltersdorf, Fabriksstral3e 14, Top 7
Wohnflache: 68,6 m2

Zimmer: 3+ Kiiche + Bad + WC + Vorraum

Verfligbar:  ab sofort

Mietpreis: € 690; pro Monat gesamt

Das Haus

Mietwohnungen am Rand von Wien in Oberwaltersdorf! Dieser schone denkmalgeschutzte
Altbau gehort zum Ensemble einer ehemaligen Baumwollspinnereifabrilqgahistriedenkmal

mit fast 200 Jahren Geschichte am Rande von Wien. Ende des 18. Jahrhunderts erbaut, wurde in

diesem Wohnhaus schon damals direkt neben der schénen Fabake dem Fluss Triestig
residiert. Mittlerweile wird auch die Fabrik im Areddenfalls fir Wohnzwecke genutzt.

Das Haus befindet sich in ruhiger Lage mit wenig Verkehr und viel Natur in der Nahe. Mit sehr
guter Anbindung ach Wien und nur wenigen Gehminuten in das Ortszentrum Oberwaltersdorf

profitieren Sie dennoch von einer sehr guten Infrastruktur.
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Die Wohnung

Sehr helle 68,6 m2 Wohnung im 1. Stock mit grof3en Fenstern auf 3 Stgitereise mit schonen
Rundbodgen. Die Aufteiluniforraum ein Zimmer mit vollausgestatteter Kiiche, ein grof3es
Wohnzimmer(mit einem eigenenAbstellbereich durch einentfernbare Trennwand)2
Schlafzimmergin WC und ein Badezimmer rifitaschtisch unduste. EineGasEtagermeiaing
ist vorhanden. Ein Abstellabteil im Erdgescisifferfigbar. Ein Anschluss an eine zentrale
Satelliten Anlage ist im Mietpreis inkludiert.
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Kiche I a Kiiche und Vorraum

DielLage

Oberwaltersdorf ist Beispielhaft fir das Industrieviertel, dabei aber auch nahe genug an Wien,
um eine gute Standortalternative zu bieten. Die Alte Spinnerei Fabrik befindet sich nk Bezi
Baden bei Wien in ruhiger Lage mit nur wenig Verkehr, allerdings weniger als 500 m vom
Ortszentrum Oberwaltersdorf entfernt. Im Ortszentrum Oberwaltersdorf gibt es 2 Supermarkte,
ein gutes Angebot an Gastronomie, eine Apotheke, eine Trafik/Post undrev&eschafte. Das
Zentrum von Wien ist mit dem Auto in ca. einer halben Stunde erreichbar. Der Bahnhof
Oberwaltersdorf zu Ful in nur ca. 10 Minuten. Der Fluss Triesting sowie ein Abenteuerspielplatz
und ein schdnes Waldgebiet sind weniger als 100 m emtf@usatzlich fihrt der EuroVelo 9
Radweg; einer der langsten und schonsten Radwege Eurgmasdiesem Standort vorbei.
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